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An die Stimmberechtigten der
Einwohnergemeinde Neuhausen am Rheinfall

Botschaft

zur Gemeindeabstimmung
vom 25. Oktober 2020 betreffend

Verkauf der
Gemeinschaftsantennenanlage
Neuhausen am Rheinfall (GAN)

Geschitzte Stimmbiirgerinnen
Geschitzte Stimmbiirger

Der Gemeinderat unterbreitet lhnen den Verkauf
der Gemeinschaftsantennenanlage Neuhausen
am Rheinfall (GAN) fiir Fr. 7.1 Mio. an die sasag
Kabelkommunikation AG, Schaffhausen, sowie
die Enthahme von je Fr. 200'000.- in den Jahren
2021 bis 2030 aus dem Gemeindeentwicklungs-
fonds zur Genehmigung.




1. Ausgangslage

Erste Vorschlage fir den Bau und Betrieb einer Gemeinschaftsan-
tennenanlage trafen Mitte der 60er-Jahre des vergangenen Jahrhun-
derts beim Gemeinderat ein. Dieser war anfangs skeptisch, liess
sich dann aber spé&ter von den Vorteilen Uberzeugen. Damit konnte
dem drohenden Wildwuchs von Dachantennen Einhalt geboten wer-
den. Ab 1968 forderte der Gemeinderat den Ausbau der Gemein-
schaftsantenne. Damals befand sich die Empfangsantenne auf dem
BUhrer-Hochhaus an der Rheinfallstrasse. Um den Empfang verbes-
sern zu kénnen, wurde die Antenne 1973 auf das Mehrfamilienhaus
Zelgstrasse 3 verlegt. 1972 wurde eine zweite Antenne auf der Lie-
genschaft Birchstrasse 4 errichtet, um die dortigen Gebiete an-
schliessen zu kénnen. Im Verlauf der Zeit wurde das ganze Gemein-
degebiet an diese Antenne angeschlossen. 1985 beschloss der Ein-
wohnerrat, auf eine eigene Antennenanlage zu verzichten und das
Fernsehsignal vollstdndig von der Stadtantenne Schaffhausen AG
(sasag) zu beziehen. Aktuell kdnnen Uber 80 TV-Sender und mehr
als 200 Radiostationen mit dem Grundanschluss empfangen wer-
den. Diese Entwicklung konnte 1969, als die GAN ihren Betrieb auf-
nahm, noch nicht vorausgesehen werden. Ebenso wenig war bis vor
wenigen Jahren kaum erkennbar, dass dem Kabelfernsehen durch
das Internet und die darauf basierenden Angebote eine ernsthafte
Konkurrenz erwachsen kénnte.



2. Bedeutung der GAN

Die GAN deckt heute das gesamte Baugebiet der Gemeinde ab und
ist eine Verwaltungsabteilung der Neuhauser Verwaltung. Sie hatte
Ende Dezember 2019 rund 4'550 Kundinnen und Kunden. In den
vergangenen vier Jahren zeigte sich, dass die GAN pro Jahr zwi-
schen 70 und 100 Kundinnen und Kunden verliert. Diese Entwick-
lung ist im Vergleich zu anderen Schweizer Kabelunternehmen gut,
zumal diese deutlich mehr Kundinnen und Kunden an Swisscom,
Sunrise, Salt, aber auch an neuartige Angebote wie Netflix, Amazon
Prime etc. verlieren. Dieser Trend dulrfte anhalten, auch wenn die
GAN versuchen wird, in den neu erstellten Bauten Posthof Siid und
Rheingoldstrasse respektive in den sich in Planung oder Bau befind-
lichen Projekten Industrieplatz Nord, Industrieplatz Ost und RhyTech
neue Kundinnen und Kunden zu gewinnen. Auf der anderen Seite
zeichnet sich ab, dass in den n&chsten Jahren verstarkt technische
Investitionen nétig sind, um den Anspriichen der Kundinnen und
Kunden zu genigen, so insbesondere der Ausbau auf bessere tech-
nische Standards.! Die Abonnentinnen und Abonnenten fordern
immer schnellere Internetdienste, was nur mit teuren technischen In-
vestitionen méglich ist.

Die GAN hat in den letzten Jahren ihr Netz sehr gut unterhalten und
dieses auch ausgebaut, namentlich mit dem Verlegen von Leitungen.
Von aufwéandigen technischen Neuerungen hat der Gemeinderat
aber bewusst Abstand genommen, da er sich den erforderlichen
Handlungsspielraum mit Blick auf eine Fortfiihrung der GAN als Ge-
meindebetrieb oder deren Verdusserung schaffen wollte.

Gesamtschweizerisch ist bei den Kabelnetzunternehmen ein Trend
zur Konsolidierung festzustellen, indem kleinere Anbieter wie die
GAN je lénger je mehr von grésseren Anbietern UGbernommen wer-
den. Aktuell ist die GAN vollstédndig von den Signallieferungen der
sasag Kabelkommunikation AG abhangig. Diese vermarktet und be-
treibt die Dienstleistungsprodukte, die auf dem Netz der GAN ver-
fligbar sind. Die Gemeinde stellt nur das Transportnetz zur Verfi-
gung und hat keinen Einfluss auf die Nutzung der Infrastruktur. Mit
kleineren technischen Anpassungen kénnte das Kabelnetz fir eine
beschrankte Anzahl Jahre wohl noch betrieben werden. Diese Zeit
durfte aber sehr kurz sein, zumal der technische Wandel eine hohe

1 Dabei geht es insbesondere um den Ausbau auf 1.2 GHz respektive um die An-
wendung der technologisch nachsten Generation der Kabelnetze mit Docsis 3.1,
was héhere Geschwindigkeiten und mehr Kapazitat ermdglicht.



Dynamik aufweist. Der Besitz einer reinen Kabelnetzanlage, die nur
als Transportmittel dient, ist nicht mehr zeitgemass. Dies gilt umso
mehr, als die Pensionierung des Mitarbeiters, der seit vielen Jahren
die GAN betreut hat, vollzogen ist. Ein technischer Ausbau auf die
aktuellen Standards wirde dagegen sehr hohe Investitionen bedeu-
ten, was zwangslaufig mit einer entsprechenden Erhéhung der GAN-
Gebuhren verbunden ware. Die zusatzlichen Abschreibungskosten
wirden einen Gewinn der GAN massiv verringern oder gar aus-
schliessen. Die GAN als «Ein-Mann-Betrieb» in der heutigen Be-
triebsweise ist zwar kostengunstig, lasst sich aber auf Dauer nicht
mehr so betreiben, da in vermehrtem Masse Spezialkenntnisse er-
forderlich sind.

3. Vorgehen

3.1 Interne Bewertung

Um sich Uber die aktuelle Situation und die Handlungsoptionen ein
Bild zu verschaffen, hat der Gemeinderat die Adrenio GmbH, Un-
terengstringen, die Beratungen im Bereich Kabelnetz anbietet, bei-
gezogen. Diese gibt ein sehr positives Urteil Gber die GAN ab, emp-
fiehlt aber dennoch deren Verkauf. Die Untersuchung bestétigt, dass
die GAN in den letzten Jahren und Jahrzehnten gut gefiihrt wurde
und die erforderlichen Investitionen erfolgten. Der Buchwert der
GAN betragt Ende Dezember 2019 Fr. 881'224.80, was dem noch
abzuschreibenden Betrag entspricht.

3.2 Orientierung Einwohnerrat

Der Gemeinderat hat mit dem Bericht zur Kenntnisnahme vom
30. April 2019 den Einwohnerrat Uber das geplante Vorgehen orien-
tiert.



3.3 Ausschreibung und Kriterien

Der Gemeinderat hat die Verdusserung der GAN offentlich ausge-
schrieben, wobei zusatzlich mégliche Kaufinteressentinnen direkt
auf die Ausschreibung aufmerksam gemacht wurden. So hatte be-
reits frher die sasag ihr Interesse bekundet, ein Angebot abgeben
zu kénnen, was der Gemeinderat sehr begrisste.

Der Zuschlag sollte nicht allein aufgrund des Preises, sondern auf-
grund des gesamten Angebots gefallt werden. Soweit moglich und
sinnvoll erwartet die Gemeinde von der zukiinftigen Eigentlimerin,
dass sie sicherstellt, die Angebote sowohl kurz- als auch langfristig
weiterzuentwickeln. Sie muss eine verlédssliche Qualitat des Betriebs
und marktkonforme Preise in den nachsten Jahren garantieren. Dazu
gehort namentlich ein wettbewerbsféhiges Angebot fliir die Einwoh-
nerinnen und Einwohnern in den Bereichen Fernsehen, Internet und
Festnetztelefonie sowie wenn mdglich Mobiltelefonie. Dabei ist zu
gewabhrleisten, dass auch die neue Eigentimerin in Neuhausen am
Rheinfall auf mittlere Sicht ein vergleichbares technisches wie auch
inhaltliches Angebot wie im Ubrigen Versorgungsgebiet anbietet.

Die Ausschreibung erfolgte in zwei Phasen: In der ersten konnten
die Kaufinteressenten ein nicht bindendes Angebot abgeben und
ihre Vorstellungen darlegen, wie sie den Weiterbetrieb der GAN pla-
nen. In einer zweiten Runde mussten die Kaufinteressenten ein bin-
dendes Angebot einreichen. Die Gemeinde lud die Offerenten ein,
sowohl fur einen Kauf als auch fur eine Pacht der GAN ein Angebot
zu machen. Nach der Sichtung der Angebote zeigte sich, dass eine
Variante, mit welcher die GAN an einen Dritten verpachtet wtirde, zu
viele Nachteile aufweisen wirde. Namentlich misste die Gemeinde
zwischen Fr. 3.0 und Fr. 5.0 Mio. in den n&chsten flnf bis zehn Jah-
ren investieren, was ein zu hoher Betrag wére. Es blieben daher nur
die Kaufofferten. Auch nach Rlcksprache mit der Adrenio GmbH,
welche die Gemeinde wiederum als Beraterin hinzugezogen hatte,
schwang von den Kaufofferten das Angebot der sasag Kabelkom-
munikation AG deutlich oben aus. Demgemass erfolgten detaillierte
Verkaufsverhandlungen nur noch mit dieser Gesellschaft. Die Ver-
handlungen konnten Anfang Juni 2020 erfolgreich abgeschlossen
werden. Die sasag Kabelkommunikation AG ist bereit, flr die GAN
Fr. 7.1 Mio. zu bezahlen. Die K&uferin erflllt auch die Gbrigen, oben
erwdhnten Voraussetzungen fur einen technisch sichereren und den-
noch preisglnstigen Betrieb.



4. Angebot der sasag Kabelkommunikation AG

4.1 Beurteilung der Adrenio GmbH

«Zusammenfassend kann gesagt werden, dass nach der Auswer-
tung der Angebote die Offerte von der Firma sasag Kabelkommuni-
kation AG definitiv am besten ist. Die sasag Kabelkommunikation
AG bezahlt den héchsten Preis [...]. Bei einer Ubernahme durch die
sasag Kabelkommunikation AG missen die Produkte nicht gedndert
werden und somit ist die technische Herausforderung fur die GAN-
Kunden marginal. Die tiefen GAN Anschluss-Preise bleiben fir 3
Jahre fest und werden erst danach auf das Niveau von der sasag
Kabelkommunikation AG angehoben. [...] Aus allen diesen Griinden
empfehlen wir in den oben erw&hnten Punkten nur den Verkauf der
Infrastruktur der GAN Neuhausen am Rheinfall an die sasag Kabel-
kommunikation AG. Damit kann die Werterhaltung der GAN-Kabel-
netzanlage mit externen hohen Investitionen sowie den neuesten
Diensten in den né&chsten Jahren den GAN-Kunden erhalten
bleiben.»?

4.2 Beurteilung Gemeinderat

Der Gemeinderat hat sorgféltig geprift, ob es Sinn macht, die GAN
zu verkaufen oder ob es besser ware, diese weiterhin als Teil der
Gemeindeverwaltung zu betreiben.

Ursprungsziel der GAN war die Verbreitung des TV-Signals Uber
Kabel als Gemeindeaufgabe, da es keine sinnvollen Alternativen
gab. In der Zwischenzeit ist aus dem TV-Kabel eine Telekommunika-
tionsinfrastruktur geworden, die sich im freien Markt behaupten
muss. Der Erfolg in diesem Infrastrukturwettbewerb ist abh&ngig
von der Leistungsféhigkeit der Anlagen und muss deshalb technolo-
gisch auf dem neusten Stand gehalten werden. Fir das Netz der
GAN sind in den nachsten Jahren Investitionen von zirka Fr. 4 Mio.
notig. Die sasag hat in ihrer Offerte klar ausgesagt, dass sie bereit
ist, diese Investitionen zu tatigen. Wirde die GAN die Investitionen
selbst tatigen, wéare kein Gewinn mehr erzielbar und eine Erhéhung

2 Adrenio GmbH, Auswertung der Offerten & Grobschatzungen vom 20. Dezember 2019,
S.9



der Grundanschlusspreise ware unumgénglich. Selbst mit einer Er-
héhung auf das Preisniveau von Schaffhausen wére das Uberleben
nicht gesichert. Insbesondere die technischen Unwéagbarkeiten kann
ein Unternehmen wie die sasag Kabelkommunikation AG besser be-
urteilen und tragen, zumal diese ihrerseits zu einem grésseren Ka-
belunternehmen, der WWZ Telekomm AG, Zug, gehort.

Aus Sicht des Gemeinderats ist der Zeitpunkt fiir eine Ubergabe des
Netzes an sasag ideal. Mit dieser steht eine Kauferin bereit, die lokal
gut verankert ist, Uber die nétigen Investitionsmittel verfliigt und die
Kontinuitat fir die Kunden gewahrleisten kann. Andererseits ist vol-
lig offen, wie sich die Kundenzahl in den ndchsten Jahren entwickeln
wird. Aufgrund der intensiven Wettbewerbssituation dirfte es nicht
einfach sein, die Kundenzahl zu halten. Immerhin ist jingst eine Ten-
denz zur Stabilisierung der Kundenzahl festzustellen. Wie die Markt-
lage fir einen Verkauf der GAN nach erfolgter Investitionsphase
2031 und spater aussieht, lasst sich daher heute nicht bestimmen.
Namentlich ist nicht zu Uberblicken, welche Auswirkungen der Aus-
bau des 5G-Netzes auf die Feinversorgung hat. Es macht daher
Sinn, jetzt die GAN zu einem guten Preis zu verdussern, was auf die
angebotenen Fr. 7.1 Mio. nach Ansicht des Gemeinderats zutrifft. Da
die GAN bereits heute die Fernsehsignale von der sasag Kabelkom-
munikation AG bezieht, dirfte die GAN-Kundin respektive der GAN-
Kunde vom Eigentumswechsel kaum etwas merken. Bei der sasag
Kabelkommunikation AG ist die Migration einfach, da keine Endge-
rate ausgewechselt werden missen. Zudem sind viele GAN-Kun-
dinnen und GAN-Kunden mit dem Angebot und den Servicelei-
stungen der sasag Kabelkommunikation AG seit Jahren bestens ver-
traut. Der Gemeinderat beantragt daher der Stimmbirgerschaft, den
Kaufvertrag zu genehmigen.



5. Aufhebung von Erlassen

Genehmigen die Stimmberechtigten den Verkaufsvertrag, kénnen
die beiden folgenden Erlasse mit Wirkung per 31. Dezember 2020
ersatzlos aufgehoben werden:

® Reglement Uber den Bau, Betrieb und Unterhalt der Gemein-
schaftsantennenanlage der Gemeinde Neuhausen am Rheinfall
(GAN) vom 6. Dezember 1994 (NRB 720.400)

e Beschluss des Gemeinderats betreffend Tarife der Gemeinschafts-
antennenanlage der Gemeinde Neuhausen am Rheinfall (GAN; gul-
tig ab 1. Januar 1991) vom 6. Marz 1990 (NRB 720.401)

Das Reglement hat der Einwohnerrat unter Vorbehalt einer Geneh-
migung des Verkaufsvertrags am 2. Juli 2020 per 31. Dezember
2020 aufgehoben. Der Gemeinderat hat seinerseits am 21. Juli 2020
unter dem gleichen Vorbehalt den Tarif auf Ende 2020 aufgehoben.

6. Personelle Auswirkungen

Es gibt keinen Personalabbau, denn der bisherige Stelleninhaber
liess sich bereits per Ende 2019 pensionieren.



7. Verwendung Kauferlos

Der Gemeinde- und der Einwohnerrat schlagen vor, den Nettoerlos
nach Abschreibung des Buchwerts von Fr. 881'224.80, somit rund
Fr. 6.2 Mio., dem Gemeindeentwicklungsfonds zuzuweisen. Diesem
sind in den Jahren 2021 bis 2030 pro Jahr jeweils Fr. 200'000.— ohne
Zweckbindung zu Handen der Erfolgsrechnung zu entnehmen.
Damit stellt sich ein Ergebnis ein, das theoretisch demjenigen ent-
spricht, welches resultieren wiirde, wenn die Gemeinde die GAN be-
halten, die Tarife erhdhen und die Investitionen selbst vornehmen
wirde. Fiur weitere Ausgaben, welche dem Zweck des Gemeinde-
entwicklungsfonds entsprechen mussen, verbleiben so immer noch
rund Fr. 4.2 Mio.

8. Beratung Einwohnerrat

Der Einwohnerrat hat den Verkauf der GAN an seiner Sitzung vom
2. Juli 2020 behandelt und das Vorgehen des Gemeinderats einhellig
begrisst. Dementsprechend hat der Einwohnerrat dem Verkauf mit
19 : 0 Stimmen einstimmig zugestimmt. Einstimmig hat er auch die
Aufhebung des GAN-Reglements und die vorgeschlagenen Entnah-
men aus dem Gemeindeentwicklungsfonds genehmigt.



9. Volksabstimmung

Aufgrund des zur Diskussion stehenden Betrags, welcher die sinn-
gemass anwendbare Limite von Art. 11 lit. k der Verfassung der
Einwohnergemeinde Neuhausen am Rheinfall vom 29. Juni 2003
(NRB 101.000) klar tUbersteigt, ist eine obligatorische Volksabstim-
mung erforderlich. Diese ist nach Art. 11 lit. g der Verfassung eben-
falls fur die Entnahmen aus dem Gemeindeentwicklungsfonds erfor-
derlich.

10. Weiteres Vorgehen

Sollten die Stimmbdurgerinnen und Stimmburger dem Verkauf zu-
stimmen, wirde die sasag ab 1. Dezember 2020 die Verantwortung
fur das GAN-Netz Ubernehmen und kénnte ab 1. Januar 2021 Uber
dieses rechtlich verfligen.
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11. Abstimmungsfragen

1. Genehmigen Sie den Vertrag mit der sasag Kabelkommuni-
kation AG betreffend Verkauf der Gemeinschaftsantenne
Neuhausen am Rheinfall (GAN) zum Preis von Fr. 7'100'000.-?

2. Stimmen Sie der Zuweisung des Nettoerléses an den Ge-
meindeentwicklungsfonds zu, wobei diesem in den Jahren
2021 bis 2030 pro Jahr je Fr. 200'000.- ohne Zweckbindung
zu Gunsten der Erfolgsrechnung zu entnehmen sind?

Neuhausen am Rheinfall, 16. Juni 2020
Namens des Gemeinderates:

Der Gemeindeprasident: Dr. Stephan Rawyler
Die Gemeindeschreiberin: Janine Rutz

Neuhausen am Rheinfall, 2. Juli 2020
Namens des Einwohnerrates:

Der Prasident: Peter Fischli

Die Aktuarin: Fabienne Witschi
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Kaufvertrag
zwischen

Gemeinde Neuhausen am Rheinfall, vertreten durch den Gemeinderat, Zentralstrasse 38,
als Verkauferin, «Gemeinde»

und

sasag Kabelkommunikation AG, Mihlenstrasse 21, 8200 Schaffhausen, als Kauferin, «sa-
sag»

betreffend
Gemeinschaftsantenne Neuhausen am Rheinfall (GAN) «Netz»

1. Einleitung .
'Die Gemeinde Neuhausen am Rheinfall betreibt das ihr gehérende Kabelfernsehnetz als Teil
der &ffentlichen Verwaltung. Der Gemeinderat hat entschieden, das Kabelfernsehnetz zu ver-
aussern. Der Verkauf bedarf der Zustimmung des Neuhauser Einwohnerrats und der Stimm-
burgerschaft.

Die sasag Kabelkommunikation AG ist das lokale Kabelnetzunternehmen, das in den Kanto-
nen Schaffhausen, Zurich und Thurgau die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten
wahrnimmt. Die sasag Kabelkommunikation AG gehért zu 51 % der WWZ Telekomm AG,
Chollerstrasse 24, 6300 Zug, und zu 49 % der Stadt Schaffhausen.

2. Kaufgegenstand

2.1 Grundsatz

Die Gemeinde Ubertragt der sasag samtliche Anlagen der Gemeinschaftsantenne Neuhausen
am Rheinfall (GAN), die zum einwandfreien Betrieb erforderlich sind. Das Kabelfernsehnetz
umfasst insbesondere folgende Bestandteile (Ubersicht):

2.2 Kabelfernsehnetz (siehe Beilagen)

e Kabelnetz Neuhausen am Rheinfall

e Vollsténdige Kabeltrasses, die fiir die Kabelfernsehversorgung in Beniitzung stehen.

e  Samtliche Kabel (Lichtwellenleiter, Koax etc.), die fur die Kabelfernsehversorgung in Be-
natzung stehen.

e Verstarkerkabinen

e Hausanschlusse bis und mit Ubergabestelle, soweit diese nicht den Liegenschaftseigen-
tamerinnen oder -eigentiimern gehdéren. Die sasag ist sich bewusst, dass speziell bei
Mehrfamilienliegenschaften die Ubergabestellen den Eigenttimerinnen und Eigentiimern
der angeschlossenen Liegenschaften gehéren.
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e Mit diesen Anlagen in Verbindung stehende Grundstiicke, Durchleitungsrechte, Bau-
rechte usw.
e Bezugs- und Liefervertrage, Anschlussvertrage etc.

2.3 Betriebsunterlagen

e Reglemente, Tarife

e Vollstandige Kundendateien (in elektronischer Form)

e Anlagendokumentation (Plane in elektronischer Form usw.)

e Unterlagen Hausinstallationen, soweit solche vorhanden sind.
e Vertrdge, Grundbuchausziige usw.

2.4 Ubergabe
'Die Gemeinde Ubertrégt der sasag samtliche mit dem Kaufgegenstand verbundenen und fur
den einwandfreien Betrieb notwendigen dinglichen Rechte.

’Die Gemeinde Ubertragt der sasag samtliche fir den Betrieb zwingend notwendigen Dienst-
barkeiten und Rechte.

3Soweit es fur den Grundbuchvollzug nétig ist, werden separate Vertrage zwischen der Ge-
meinde und der sasag abgeschlossen.

“Falls die fur den einwandfreien Betrieb des Kaufgegenstandes notwendigen Rechte ganz
oder teilweise nicht auf die sasag Ubertragen werden kénnen, ist die Gemeinde verpflichtet,
der sasag die Benutzung dieser Rechte bis 31. Dezember 2025 zum Selbstkostenpreis zu
erméglichen oder zu gestatten. '

3. Ubergang

3.1 Besitzantritt

Der Besitzantritt der sasag mit Ubergang von Nutzen und Gefahr erfolgt per 1. Januar 2021
(= Besitzantrittstag).

2Die sasag Ubernimmt die technische Verantwortung ab 1. Dezember 2020.

3.2 Abgrenzung von Forderungen und Verbindlichkeiten

'Alle Forderungen und Verbindlichkeiten sind per 31. Dezember 2020 abzugrenzen. Die sasag
Ubernimmt keine Forderungen und Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit dem Netz und
dessen Betrieb fur den Zeitraum bis 31. Dezember 2020. Andererseits Gbernimmt die sasag
die Forderungen und Verbindlichkeiten ab 1. Januar 2021.

2Sollten Forderungen oder Verbindlichkeiten entstehen, welche die Zeit vom 1. bis 31. Dezem-

ber 2020 betreffen, suchen die Parteien eine einvernehmliche Regelung ausserhalb dieses
Kaufvertrags.
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3.3 Versorgung
Ab dem Besitzantrittstag tibernimmt die sasag in eigener Verantwortung die Versorgung im
Versorgungsgebiet Neuhausen am Rheinfall.

4. Anschliisse ans Netz

4.1 Anschlussgesuche

Die Gemeinde informiert die sasag tiber am 31. Dezember 2020 noch offene Anschlussgesu-
che und Kostenbeitrage von Kunden.

4.2 Angefangene Arbeiten

"Auf den Besitzantrittstag rechnen die Parteien ab und koordinieren die Beendigung der ange-
fangenen Arbeiten. Abweichungen bedurfen der Zustimmung der sasag. Die Gemeinde erstellt
auf den Besitzantrittstag eine Liste mit folgendem Inhalt:

e Anschlisse in Ausfihrung
e offerierte Anschllsse
e zu offerierende Anschliisse

2Anschlussofferten, die nach dem Besitzantrittstag zur Ausfuhrung gelangen, werden von sa-
sag erstellt.

5. Verantwortlichkeiten

5.1 Mitentscheid sasag ab Vertragsunterzeichnung

Ab Datum der Vertragsunterzeichnung werden folgende Entscheide nur im gegenseitigen Ein-
verstandnis zwischen der Gemeinde und sasag getroffen:

e Samtliche Investitionsentscheide, die Kosten von tiber CHF 5°000.-- auslésen.
e Neue Vertragsverhéltnisse, nicht aber neue Abonnementsabschlusse.

5.2 Ubertragung von Rechten
'Soweit dies dem Fernmeldegesetz vom 30. April 1997 (FMG; SR 784.10) nicht widerspricht,
stellt die Gemeinde auf eigene Kosten sicher, dass die sasag bis zum 30. Juni 2021 tUber

e samtliche fur den ordnungsgemassen Betrieb des Netzes im bisherigen Rahmen notwen-
digen, Ubertragbaren Dienstbarkeiten wie Durchleitungsrechte, Baurechte usw. zu den
von der sasag bekannt gegebenen Ublichen Bedingungen und mit ausreichender Dauer,

e samtliche fur den ordnungsgeméssen Betrieb der sasag im bisherigen Rahmen erforder-
lichen Rechte, Konzessionen und Vertrage usw. zu den von der sasag bekannt gegebe-
nen Ublichen Bedingungen und mit ausreichender Dauer

verflgt.
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2In Abweichung zu Abs. 1 Ubernehmen die Parteien gemass Ziff. 13 Abs. 1 die Grundbuch-
kosten je zur Halfte.

®Die Gemeinde hat die Zustimmung von Dritten zur Ubertragung der erforderlichen Rechte,
Konzessionen, Vertrage usw. auf eigene Kosten beizubringen.

6. Technische Unterlagen

'Die Gemeinde Ubergibt der sasag samtliche vorhandenen, den Kaufgegenstand betreffenden
Unterlagen wie Leitungsplane, Schemata, Berechnungen, Anschlussgesuche, Installationsan-
zeigen, Fertigmeldungen, Kundenlisten, Durchleitungsvertrage usw. bis 31. Januar 2020.

Diese Unterlagen sind im vereinbarten Kaufpreis gemass Ziff. 11 enthalten.

3Samtliche Unterlagen werden mit dem Stand tibergeben, wie sie bei der Gemeinde vorhan-
den sind.

7. Gewahrleistungen, Zustand der Anlagen

Die Gemeinde sichert zu und leistet im Sinne der kaufrechtlichen Bestimmungen des Obliga-
tionenrechts Gewahr, dass alle der sasag gegebenen Auskiinfte wahr, richtig, vollstandig und
nicht irrefihrend sind und dass die Gemeinde sasag Uber alles, was den Zustand des Kabel-
fernsehnetzes betrifft oder den Kaufentschluss der sasag wesentlich beeinflussen kénnte, in-
formiert hat. Ebenso bestatigt die Gemeinde, dass die in der «Richtofferte fur die Ubernahme
des Kabelnetzes in Neuhausen» vom 1. November 2019 getroffenen Annahmen richtig sind.

8. Versicherungen

Die Versicherung des Kaufgegenstands ist ab dem Besitzantrittstag Sache der sasag; sie
Ubernimmt keine allfallig bestehenden Versicherungsvertrédge. Diese sind vorgéngig von der
Gemeinde per 31. Dezember 2020 zu kiindigen.

9. Bewilligung / Nutzungsrecht

9.1 Grundsatz

Soweit dies dem FMG nicht widerspricht, gewéahrt die Gemeinde der sasag die folgenden Be-
willigungen respektive Nutzungsrechte:

9.2 Versorgungsrecht

Die Gemeinde erteilt sasag gemass FMG das uneingeschrankte und kostenlose Recht, auf
dem Gemeindegebiet Neuhausen am Rheinfall, Anlagen fur die Telekommunikationsversor-
gung zu bauen und zu betreiben.
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9.3 Durchleitungsrecht

'Dazu erteilt die Gemeinde sasag auf ihrem ganzen Gemeindegebiet ein generelles Durchlei-
tungsrecht fur Bau und Betrieb von Kabelleitungen zur Verbreitung von Telekommunikations-
diensten, soweit die Leitungen fiir die Versorgung des Neuhauser Gemeindegebiets benotigt
werden.

2Offentlich-rechtliche Bestimmungen sind zu beachten.

SFur Transitleitungen, die einer neuen Verrohrung bedurfen, ist eine Durchleitungsentschéadi-
gung geschuldet. Die sasag ist in der Verwendung der bestehenden Rohranlagen frei.

9.4 Bauvorschriften etc.
Die Aufstellung von Richtlinien, technischen Bedingungen und Bauvorschriften fir den Bau
und Unterhalt der Verteilanlagen und der daran angeschlossenen Hausinstallationen ist Sache
von sasag. Diese hat sich dabei dem Stand der Technik anzupassen und die gesetzlichen
Vorschriften zu beachten.

9.5 Beniitzung 6ffentlichen Grunds
sasag hat bis Ende 2050 das Recht, den &ffentlichen Grund und Boden fur das Verlegen von
Werkleitungen und fur die Aufstellung von Kabinen unentgeltlich zu benitzen. Die erstellten
Anlagen bleiben Eigentum der sasag.

2erlangt die Gemeinde die Umlegung einer Leitung, tragt sasag die dadurch entstehenden
Kosten inklusive Anteil Deckbelag.

9.6 Private Grundstiicke
Die Gemeinde ist der sasag auf deren Ansuchen bis Ende 2025 beim Erwerb von Durchlei-
tungsrechten auf privatem Grund und Boden behilflich.

9.7 Aufbruch von éffentlichen Strassen

sasag verpflichtet sich, die Beanspruchung von o6ffentlichem Grund und Boden jeweils frihzei-
tig der Gemeinde zu melden. Die Arbeiten im Bereich von o&ffentlichen Platzen, Strassen und
Trottoirs sind von der sasag rasch moglichst, entsprechend den Weisungen des Baurefe-
rats/Tiefbau auszufuihren. Die von der sasag zur Erstellung und zum Unterhalt der Verteilan-
lagen beanspruchten Platze, Strassen und Trottoirs sind von ihr auf eigene Kosten jeweils
wieder in den Zustand zu setzen, in dem sie sich vor der Ausfiihrung der Arbeiten durch die
sasag befunden haben. Die sasag informiert die Gemeinde, sobald die diesbezuglichen Pro-
jekte bekannt sind, tUber ihre Ausbauvorhaben sowie Uber die nétigen Unterhalts- und Repa-
raturarbeiten.

9.8 Koordination mit anderen Werken

'Beim Erstellen von neuen sowie beim Ausbau und bei Korrektionen von bestehenden &ffent-
lichen Platzen, Strassen und Trottoirs kann sasag vorgangig oder gleichzeitig die erforderli-
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chen Werkleitungen einlegen oder, wenn notwendig oder zweckmassig, verstarken oder er-
neuern. Die Gemeinde orientiert die sasag wenigstens einmal pro Jahr Gber die diesbezugli-
chen Vorhaben. Dabei nimmt die Gemeinde soweit méglich auf die Werkleitungen der sasag
Ricksicht, um unverhéltnismassige Investitionen zu vermeiden.

2sasag verpflichtet sich, mit allen Werkleitungseigentimern in der Gemeinde die Arbeiten zu
koordinieren. Dazu kann die Gemeinde nach Bedarf zu einem Gesprach einladen.

9.9 Leitungsverlauf und Pléne

Der Verlauf der Leitungen ist von der sasag im Einvernehmen mit der Gemeinde jeweils vor
Beginn der Strassenbauarbeiten zu bestimmen. Der Verlauf der Werkleitungen ist in geeigne-
ten und der Gemeinde zugénglichen Plénen festzuhalten. Die Kosten fir die Ubertragung auf
GIS-konforme Plattformen tragt die sasag.

9.10 Kostentragung

Mussen durch Arbeiten der Gemeinde im Bereich von 6ffentlichem Grund und Boden Leitun-
gen der sasag verlegt werden, so hat die sasag die Anpassung oder die Verlegung der Ver-
teilanlagen, einschliesslich der dadurch bedingten Grab- und Belagsarbeiten, auf eigene Kos-
ten zu Ubernehmen. Von diesem Grundsatz abweichende, zwingende, neue gesetzliche An-
derungen bleiben vorbehalten. i

9.11 Technischer Standard

sasag ist bestrebt, in Neuhausen am Rheinfall mindestens den gleichen technischen Standard
mit den gleichen technischen Mdglichkeiten in Bezug auf das Kabelfernsehnetz wie in der
Stadt Schaffhausen anzubieten. .

9.12 Gemeindenetz

'Die Gemeinde ist auf Dauer, mindestens aber bis 31. Dezember 2040 berechtigt, die in der
beiliegenden Karte eingezeichneten Glasfaserstrecken kostenlos fiir interne Zwecke zu nut-
zen (jeweils auch fur allfallige Ersatzbauten):

e 2 Leitungen zu den Altersheimen Schindlergut und Rabenfluh

e 1 Leitung zur Gemeindebibliothek

e 1 Leitung zu den Schulhdusern Gemeindewiesen | und Il, Kirchacker und Rosenberg
e 1 Leitung zum Werkhof Chlaffentalstrasse

2Weitere Glasfaserstrecken respektive Glasfasern kann die Gemeinde fir interne Zwecke zum

Selbstkostenpreis der sasag mieten.

10. Preis fiir den Grundanschluss
sasag verpflichtet sich, wahrend den ersten drei Betriebsjahren (also bis 31. Dezember 2023)
den aktuellen Preis fur den Grundanschluss von CHF 201.60 pro Jahr (inklusive Urheberrechte
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und 7.7 % Mehrwertsteuer) nicht zu erhdhen, sofern das Dienstleistungsangebot des Grund-
anschlusses nicht wesentlich erweitert wird.

11. Kaufpreis
11.1 Bestimmung Kaufpreis
Der Kaufpreis betréagt CHF 7°100000.--.

11.2 Zahlweise
Der Kaufpreis wird auf das Konto IBAN CH87 0078 2006 0307 9210 1 der Gemeinde bei der
Schaffhauser Kantonalbank in zwei Tranchen bezahlt:

1. Tranche: 80 % des Kaufpreises per 31. Dezember 2020;

2. Tranche: 20 % des Kaufpreises per 30. Juni 2021.

12. Mitarbeiter
Im Zusammenhang mit dem Verkauf des Kabelnetzes tibernimmt die sasag keine Mitarbeiten-
den.

13. Kostentragung

'Allfallige Grundstiickgewinnsteuern gehen zu Lasten der Gemeinde. Die im Zusammenhang
mit der Ubertragung von Grundstiicken usw. anfallenden Handanderungssteuern sowie
Grundbuchkosten und Beurkundungsgebiihren tragen die Parteien je zur Halfte.

“Die Parteien tragen die eigenen Vertragskosten selber.

14. Verschiedenes

14.1 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Kaufvertrages sich als ungultig erweisen oder ungdiltig
werden, so bleibt der Rest dieses Kaufvertrags gleichwohl in méglichst grossem Umfang be-
stehen. Die ungliltige Vertragsbestimmung wird durch eine Vertragsbestimmung ersetzt, wel-
che dem angestrebten wirtschaftlichen Zweck méglichst nahekommt.

14.2 Vollzug
"Die Gemeinde und sasag verpflichten sich, die Voraussetzungen fiir einen raschméglichsten

Vollzug dieses Kaufvertrages zu schaffen.

“Das beiliegende Inventar enthélt die Sachen, die ins Eigentum der sasag Ubergehen, inklusive
der Sachen, die bei der Sauter AG gelagert sind.
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14.3 Ubertragung auf Dritte
Die sasag ist berechtigt, Rechte und Pflichten aus diesem Kaufvertrag auf Rechtsnachfolger
zu Ubertragen, sofern dies nicht tibergeordneter Gesetzgebung widerspricht.

14.4 Schiedsklausel
'Allfallige Streitigkeiten der Parteien aus diesem Kaufvertrag sind von einem Dreier-Schieds-
gericht mit Sitz Schaffhausen abschliessend zu entscheiden.

?Beide Parteien wéhlen je einen Schiedsrichter und diese Schiedsrichter bezeichnen den Ob-
mann. Kénnen sich die Schiedsrichter tiber die Person des Obmanns nicht einigen, wird dieser
vom Prasidium des Obergerichts des Kantons Schaffhausen bestimmt. Dasselbe gilt, wenn
eine Partei ihren Schiedsrichter innert Frist nicht wéhlt. Im Weiteren richtet sich das Verfahren
nach den Bestimmungen des Konkordats tber die Schiedsgerichtsbarkeit vom 27. Marz 1969
(SHR 279.010).

Dieser Kaufvertrag wird zweifach ausgefertigt.

Neuhausen am Rheinfall, 9. Juni 2020 Schaffhausen, . Juni 2020

Fiir die Gemeinde Neuhausen am Rheinfall Fiir die sasag Kabelkommunikation AG
unter Vorbehalt der rechtskraftigen Zustim-
mung der Stimmbiirgerschaft

e R R

Dr. Stephan Rawyler Frank Boller
Gemeindeprasident Verwaltungsratsprasident

bt %@@K

Janhine Rutz Hagen F@mert
emeindeschreiberin Vizeprasident des Verwaltungsrats

N\

Beilagen:
1) Karte mit Gemeindenetz (von Gemeinde intern beniitzte Glasfasern; Ziff. 9.12)
2) Inventar (Ziff. 14.2 Abs. 2)
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Kurzinformation

Wieso soll die GAN verkauft werden?

Ursprungsziel der GAN war die Verbreitung des TV-Signals Uber Kabel.
Aus dem TV-Kabel ist eine Telekommunikationsinfrastruktur geworden,
die sich im freien Markt behaupten muss. Fir das Netz der GAN sind in
den nachsten Jahren Investitionen von zirka Fr. 4 Mio. nétig. Die Ge-
meinde will sowohl das wirtschaftliche als auch das nicht unerhebliche
technische Risiko nicht mehr tragen. Es macht daher Sinn, jetzt die GAN
zu einem guten Preis zu veraussern.

Ist der Preis fiir den Verkauf angemessen?

Die sasag hat in einer 6ffentlichen Ausschreibung den hdchsten Preis
geboten. Diesen beurteilen sowohl der Gemeinderat, welcher sich durch
ein Fachunternehmen beraten liess, sowie der Einwohnerrat als ange-
messen.

Wurden Alternativen gepriift?

Genau geprift wurde insbesondere, ob es Sinn macht, dass die Ge-
meinde die GAN weiterhin betreibt, was zu verneinen ist. Wirde die
GAN die in den néachsten Jahren anfallenden Investitionen selbst téti-
gen, ware wahrend vieler Jahre kein Gewinn mehr erzielbar und eine
Erhéhung der Grundanschlusspreise ware unumgénglich.

Wie sind die Auswirkungen fiir die Kundinnen und Kunden?

Da die GAN bereits heute die Fernsehsignale von der sasag bezieht,
durfte die GAN-Kundin respektive der GAN-Kunde vom Eigentums-
wechsel kaum etwas merken.

Steigen die Kosten sofort an?

Nein, die tiefen GAN-Anschlusspreise bleiben fir drei Jahre fest. Da-
nach darf sasag die Preise anheben, wobei eine Anpassung an die
Abonnementspreise in der Stadt Schaffhausen zu erwarten ist.

Was geschieht mit dem Erl6s?

Vom Kaufpreis von Fr. 7.1 Mio. ist der Buchwert von knapp Fr. 0.9 Mio.
abzuziehen, sodass ein Nettoerlés von rund Fr. 6.2 Mio. verbleibt. Die-
ser Betrag wird dem Gemeindeentwicklungsfonds gutgeschrieben. In
den Jahren 2021 bis 2030 sollen diesem jeweils Fr. 200'000.- ohne be-
stimmten Verwendungszweck fir das jeweilige Rechnungsjahr entnom-
men werden.

Was sagen die Gegnerinnen und Gegner dieser Vorlage?

Bis heute haben sich keine kritischen Stimmen zu Wort gemeldet. Der
Einwohnerrat hat dem Geschéft mit 19:0 Stimmen einstimmig zuge-
stimmt.

Was sagen der Gemeinderat und der Einwohnerrat?

Der Gemeinderat wie auch der Einwohnerrat empfehlen den Stimmbr-
gerinnen und Stimmbdurgern einstimmig, dem Verkauf sowie den Ent-
nahmen von jeweils Fr. 200'000.- in den Jahren 2021 bis 2030 aus dem
Gemeindeentwicklungsfonds zuzustimmen.
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